
  

िसÌता गाउँ
खÁड: ६    

िसÌता गाउँपािलकाले बनाएको तल लेिखए बमोिजमको कायªिविध सवªसाधारणको 
जानकारीका लािग ÿकाशन गåरएको छ ।

 
 
िसÌता  गाउँपािलका
 
 

Öथानीय सरकार स¼चालन ऐन, 
गाउँपािलकाले Öथानीय िसÌता  गाउँपािलका

 
 

िसÌता राजपý 
 

गाउँपािलकाĬारा ÿकािशत
 सं́ या:३/७   िमित:२०७९

भाग:२ 
 

िसÌता गाउँपािलकाले बनाएको तल लेिखए बमोिजमको कायªिविध सवªसाधारणको 
जानकारीका लािग ÿकाशन गåरएको छ । 

 

िसÌता  गाउँपािलका भू-उपयोग मापदÁड, २०७९ 

, २०७४ को दफा १०२ ले िदएको अिधकार ÿयोग गरी िसÌता 
िसÌता  गाउँपािलका भ-ूउपयोग मापदÁड, २०७९ जारी गरेको छ ।

 

ÿकािशत  
२०७९।१०।०६ 

िसÌता गाउँपािलकाले बनाएको तल लेिखए बमोिजमको कायªिविध सवªसाधारणको 

अिधकार ÿयोग गरी िसÌता 
जारी गरेको छ । 



  

 गाउँ कायªपािलकाको कायाªलय 

भू-उपयोग मापदÁड
िसÌता 

Öवीकृत िमित

िसÌता गाउँपािलका 

कायªपािलकाको कायाªलय 
राकम, सखु¥त  

कणाªली  ÿदशे, नेपाल  

 

  
 
 
 
 
 
 
 

उपयोग मापदÁड, २०७९ 
िसÌता    गाउँपािलका 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Öवीकृत िमित: २०७९/१० /०६ 

कायªपािलकाको कायाªलय  



  

िसÌता    गाउँपािलका 
िसÌता गाउँपािलका भू-उपयोग मापदÁड, २०७९ 

कायªपािलकाबाट Öवीकृत िमितः २०७९/१०/०६ 
ÿमाणीकरण िमितः २०७९/१०/०६ 

 
ÿÖतावना : भिूमबाट मह°म लाभ िलन भिूमलाई िविभÆन ±ेýमा वगêकरण गरी ÿयोगमा Ðयाउन र गाउँपािलकाको 

दीगो िवकासका लािग एकìकृत Öथानीय भ-ूउपयोग योजना स¼चालन गन¥ अवधारणाको िवकास गनªको िनिÌत िसÌता 
गाँउपािलका कायªपािलकाको िमित २०७९/१०/  गतेको बैठकबाट यो मापदÁड पाåरत गरी लाग ूगåरएको छ । 
 

१. संि±Į नाम र ÿारÌभ :  
(क)  यस मापदÁडको नाम “िसÌता गाउँपािलका भू-उपयोग मापदÁड, २०७९” रहकेो छ । 

(ख)  यो मापदÁड कायªपािलकाको बैठकबाट Öवीकृत भएको िमितबाट ÿारÌभ हòनेछ ।  
२. पåरभाषा : िवषय वा ÿसङ्गले अकō अथª नलागेमा यस मापदÁडमा,  

(क)  “गाउँपािलका” भÆनाले िसÌता  गाउँपािलका सÌझनपुछª । 
(ख)  “मापदÁड” भÆनाले िसÌता गाउँकायªपािलकाको कायाªलय, िसÌता गाउँपािलकाबाट Öवीकृत 

मापदÁडलाई जनाउनेछ ।   
(ग) “Èलिटङ्ग” भÆनाले जµगालाई आवासीय, Óयापाåरक वा अÆय िनमाªण कायªमा ÿयोग Ðयाउने ÿिøया र 

Âयससँग सÌबिÆधत सबै कायªलाई जनाउनेछ । 
(घ) “जµगा” भÆनाले घर, बाग-बगचैा, Łख, कारखाना, ताल, पोखरी इÂयादी भएको समते सबै िकिसमको 

जिमनलाई सÌझनपुछª ।  
(ङ) “जµगावाला” भÆनाले ÿचिलत काननू बमोिजम जµगामा जµगाधनी हक हòने Óयिĉ तथा िनकायलाई 

सÌझनपुछª । 
(च) “कायªपािलका” भÆनाले गाउँ कायªपािलकाको कायाªलय, िसÌता गाउँपािलका सÌझन ुपछª ।  
(छ) “सदÖय” भÆनाले गाउँ कायªपािलकाको सदÖयलाई सÌझनपुछª । 
(ज) “अनगुमन सिमित” भÆनाले यसै मापदÁड अनसुार गठन गåरएको अनगुमन सिमितलाई जनाउनेछ । 
(झ) “िवषयगत शाखा” भÆनाले यस मापदÁडअनसुार तोिकएको िवषयगत शाखालाई जनाउनेछ । 
(ञ) “संयोजक” भÆनाले यस मापदÁड बमोिजम गिठत सिमितको संयोजक सÌझनपुछª । 
(ट) िक°ाकाट” भÆनाले जµगा िबøì ÿयोजनको लािग मालपोत कायाªलयबाट अिधकारक Łपमा िदईएको 

कागजातलाई सÌझन ुपछª । 
(ठ) “िसफाåरस” भÆनाले गाउँपािलकाबाट ÿचिलत काननुको अिधनमा रही िलिखत Łपमा िदईएको जµगा 

िवकास र िक°ाकाट सÌबÆधी कागजात सÌझनपुछª ।  
(ड) “जµगा िवकास” भÆनाले सािवकको जµगाको Öवłप पåरवतªन गरी आवासीय, Óयापाåरक वा अÆय 

िनमाªण कायªमा ÿयोगमा Ðयाउने ÿिøयालाई सÌझनपुछª ।  



  

(ढ) “खतेीयोµय जµगा” िफÐडबुकमा कृिष ±ेýको िकिसम कायम भएका िक°ा जµगाहŁ वा िफÐडबुकमा 
अÊबल, दोयम, िसम, चहार भनी पåरभािषत गåरएता पिन िसÌता  गाउँपािलकाले जµगाको मौजदुा 
अवÖथा र िनधाªåरत अÆय मापदÁडको आधारमा खेतीयोµय जµगाभनी िनधाªरण गरेको िक°ा 
जµगाहŁलाई सÌझनपुछª । 

(ण) “जµगा उपयोिगता िवĴेषण ÿािविधक सिमित” भÆनाले गाउँपािलकाĬारा गिठत जµगा उपयोिगता 
िवĴेषण ÿािविधक सिमितलाई सÌझनपुन¥छ । 
   

३. भू-उपयोग मापदÁड िनधाªरणका आधारहŁः 

(क) िवīमान भ-ूउपयोगको अवÖथा, 
(ख)  नापी िवभागले पठाएको भू-उपयोग ±ेý वगêकरणको तÃयाँक 
(ग) सडक, बाटोको पहòचँ र सो को वगêकरण, 
(घ) कृिष उÂपादन र उÂपादकÂवको अवÖथा,  
(ङ) वातावरण तथा िबपद संवदेनशीलता, 
(च) भ-ूउपयोग ऐन २०७६, 
(छ) भ-ूउपयोग िनयमावली २०७९, 
(ज) सामािजक तथा आिथªक पवूाªधारको िवतरण, 
(झ) सहरी िवकास योजना/आयोजना, 
(ञ) Google Satellite Images, 
(ट) GIS Analysis 
(ठ) वडाबाट आएको राय सझुाव, 
(ड) िविभÆन ±ेýका िव²हŁ र सवªदलीय, सवªप±ीय भेलाबाट ÿाĮ राय सझुाव । 

 
४. भू-उपयोग ±ेý वगêकरण सÌबÆधी मापदÁडहŁ तथा आधारहŁः 

१. हालको उपयोगमा रहकेो जµगालाई यस मापदÁड उÐलेख भएकोमा भÆदा बाहके नापी िवभागबाट 
हÖताÆतरण भएको वगêकृत भ-ूउपयोग ±ेý बमोिजम नै वगêकरण गन¥ । 

२. जोिखम लगायत अÆय सÌवदेनशील ±ेýको जµगालाई नापी िवभागबाट हÖताÆतरण भएको वगêकृत भ-ू
उपयोग ±ेý बमोिजम नै वगêकरण गन¥ ।  

३. सािवक बमोिजमका सरकारी, सावªजिनक तथा सामदुाियक ÿयोजनका लािग ÿयोग हòने जµगा, खÐुला 
±ेý, पाकª हŁ समते (सेवा ÿदान गन¥ सरकारी कायाªलय बाहके) लाई सावªजिनक ±ेýमा वगêकरण गन¥ र 
सो को समिुचत संर±णको नीित िलने ।  

४. यस अिघ नापी िवभागबाट आवासीय, Óयवसाियक र औīोिगक ±ेýमा िबभाजन भएको जµगालाई 
सोही वगêकरण गन¥, तर गाउँपािलकाको आवÔयकता र उपयĉुता देिखएमा ±ेý पåरवतªन गनª स³ने । 



  

५. हाल उपयोगमा रहकेो नदीनाला, ताल, तलैया, पोखरी लगायतका पानीजÆय उपयोगमा रहकेो ±ेýलाई 
नदी, खोला, तथा िसमसार ±ेýमा वगêकरण गन¥ । 

६. हाल उपयोगमा रहकेा मठ मिÆदर, गÌुबा लगायत धािमªक ±ेýले चच¥को जµगा, परापवूªकालमा दिेखएका 
ऐितहािसक धरोहर, सांÖकृितक तथा पुरातािÂवक महÂवका ±ेýहŁलाई सांÖकृितक तथा पुरातािÂवक 
±ेýमा वगêकरण गन¥ । 

७. हाल कायम सबै िकिसमका वनपैदावार ±ेý (िनजी जµगामा भएको बाहके) लाई वन वगêकरण गन¥ ।  
८. Öथानीय तहबाट िÖवकृती ÿाĮ गरी खानी तथा खिनज जÆय पदाथªहŁ जÖतै ढुङ्गा, िगĘी, वालवुा 

उÂखनन ्गन¥ ±ेýलाई खानी तथा खिनज ±ेýमा वगêकरण गन¥ । 
९. गाउँ ±ेýमा नेपाल सरकार, उīोग मÆýालयबाट Öवीकृत औīोिगक úाम स¼चालन सÌबिÆध 

कायªिविध, २०७५ बमोिजम किÌतमा एक वटा औīोिगक úाम ±ेý िनधाªरण गरी औīोिगक ±ेýमा 
वगêकरण गन¥ । 

१०. हाल चलन चÐतीमा उपयोग भईरहकेो पसल, ब§क तथा िव°ीय संÖथा, होटेल, रेĶòरां, हाटबजार लाµने 
Öथल चमनेागहृ खाजा र फाÖटफुड घर, Óयावसाियक ÿयोजनका लािग उपयोग गन¥ Öटोरेज ±ेý, सेवा 
ÿदान गन¥ सरकारी कायाªलय र सोले चच¥का खाली जµगा, िनजी ±ेýबाट संचािलत अÖपताल, 
िवīालय, ³याÌपस, निसªङहोम, पोिलि³लिनक, रेिडयो तथा टेिलिभजन बोडªका िÖटङ्ग संÖथा, 
ईÆटरनेट सेवा ÿदायक संÖथा लगायतलाई Óयवसाियक ±ेýमा वगêकरण गन¥ । 

११. सरकारी कायाªलय रहकेो Öथान र सÌभािवत बजार ±ेýमा मु́ य चोकबाट १०० िमटरको पåरधीसÌम 
सडकसंग जोिडएका िक°ाको ±ेýलाई Óयवसाियक ±ेýमा िवभाजन गन¥ र सोको लÌबवत 
(Perpendicular) १०० िमटरको ±ेýलाई आवासीय ±ेýमा वगêकरण गन¥ ।  
ø.स सÌभािवत बजार ±ेý मु´य चोक कैिफयत  

१. बाखकª  देिख खनेटा सडक 
खÁड  

आले डाडा चोक, सयुª ºयोित Öकुल 
चोक, घोरेटा हÐेथ पोÖट चोक, कोसेटापरुा 

चोक,पोखरी डाँडा चोक  

 
 

वडा नं. १  
२. खनेटा -रानीबाँस  सडक खÁड  गीठाखकª  चोक, ओवलगÆध चोक    
१. सािवक वडा नं. १ डाँडा गाउँ  डाँडा चोक   

 
 

वडा नं. २   

२. सािवक वडा नं. ४ Öयाउली 
बजार  

 

३. सािवक वडा नं.४ डाडा  ÖवाÖÃय चौकì -वडा कायाªलय चोक 
४. सािवक वडा नं.९ को देउली 

बजार  
दउेली बजार चोक  

१. सािवक वडा नं.४ दउेली बजार  दउेली बजार चोक     
 
 
 

२. िछÆच ु– डोÐपा सडक खÁड 
(भेरी कोåरडोर) 

बाखकª  बजार चोक,तारपलुा बजार, 
काøेतारा चोक  

   ३. सािवक वडा नं.३  िमलन चोक  



  

   ४.  बाँखकª -काफलकोट सडक 
खÁड  

»यामा चोक,काफल गरैी चोक, ÖवाÖÃय 
चौकì आúीगाउँ चोक  

वडा नं. ३  

५. कोटेĵर-दउेली सडक खÁड  दउेना चोक  
६. कटेज चोक-गोजी दउेली सडक 

खÁड  
 

१. िसÌता गाउँपािलका कायाªलय 
दिेख वडा कायªलय जाने सडक   

कोइली चोक,भान ुमा. िव. चोक ,बजेडी 
डाँडा चोक पाितहाÐन चोक, जगुने चोक, 

कालीखोला बजार चोक  

 
 

वडा नं.४  
१ . बजेडाआली मदन चोक  मदनचोक   

 
 

वडा नं. ५  

२. लपेेचौर, वडा कायाªलय   
३. रानीवन सामदुाियक वन 

कायाªलय निजक, पानी खोला  
 

४. आधारभतू िव. पानीखोला 
बजार ±ेý  

 

१. पÐुचोक  -िमलनचोक सडक 
खÁड (िछÆच ु-डोÐपा सडक 

खÁड ) 

पलुचोक -åरमिझम चोक-³याÌपस चोक-
सÆुदर बÖती चोक-िपपल चौतारा चोक-

जामनुेबजार िमट चोक-गोिजबज़ार चोक-
नयाँ गाउ चोक-गजौडा चोक -िमल चोक  

 
 
 
 

वडा नं. ६  २. पलु चोक -बागेĵरी मा.िव. जाने 
रोड  

िशवालय चोक-ºयामी चौर चोक-िमल 
चोक-कृिष चोक-बेल चोक  

१ . डाँडाखाली  सडक खÁड 
(जामनुेबजार -वडा कायाªलय ) 

िमल चोक -कुमाई चोक-िमल डाडा   
 
 
 
 
 
 

वडा नं. ७  

२. िछÆच ु-जाजरकोट सडक खÁड गोजीबजार चोक,तािलगार, 
थाåरया चोक  

३. डाँडाखाली-खानीखोला सडक 
खÁड  

 

४. वडा कायाªलय -जन कÐयाण 
मा.िव.-  ÖवाÖÃय चौकì सडक 

खÁड  

िपपल चौतारा चोक  

 
५. 
 

डाँडाखाली सडक खÁड  वडा थÌना चोक, ढोप िबīालय देिख एåर 
चोक  

१. साहòखोला िपपलखटे   
 
 

२. जÌुले अă ैबजार  जÌुले अă ैबजार 
३. डाँडाखाली  बजार  डाँडाखाली  बजार 



  

४. ढकाª बजार  ढकाª चोक             
वडा नं.८  ५. खÐेने बजार  खÐेने चोक  

६.  छेडाखािल चोक  
१. हòिनगैरा    

 
वडा नं.९  

२. दह   
३. िमलनचोक मुंµते   
४. चोÐपा   
५. खाÆमा बरको Łख चोक   
६. खानी   
७. कोटकाँडा   
८. मलुखोली िमलडाडँा   

 
१२. हाल उपयोगमा रहकेो आवासीय ±ेýको १०० िमटर पåरिधमा रही तपिसल अनसुारका ±ेýलाई 

आवासीय ±ेýमा वगêकरण गन¥: 
(क) मु́ य लोकमागª, सहायक लोकमागª, िजÐला सडक, र सहरी सडक (कृिष सडक बाहके) 

लगायतको सडकको अिधकार ±ेýबाट १०० िमटरको दरुीमा रहकेो दाँयाबाँयाको जµगा । 
(ख)  ६ िमटर भÆदा बढी र १० िमटर सÌमको चौडाई भएका सडकको िकनारा देिख ९० िमटरको दरुीमा 

रहकेो दाँयाबाँयाको जµगा ।  
(ग) ६ िमटरभÆदा कम चौडाई भएका सडकको िकनारा दिेख ८० िमटरको दरुीमा रहकेो दाँयाबाँयाको 

जµगा । 
(घ) हाल आवासीय ÿयोगमा रहकेो घरजµगा ।  

१३.  कुनै िक°ा दईु वा दईु भÆदा बढी ±ेýमा परेको खÁडमा अिधकतम ±ेý जनु ±ेýमा परेको छ सोही 
±ेýमा रहने गरी वगêकरण गन¥ ।  

१४.  यस गाउँपािलका ±ेýको जµगा िक°ाकाट गदाª भ-ूउपयोग िनयमावली, २०७९ को दफा १२ मा 
उÐलेख भए बमोिजम कृिषको लािग Æयनुतम १००० (एक हजार) वगª िमटर र आवासको Łपमा Æयनुतम 
१३० वगª िमटर नघट्ने गरी िक°ाकाट गनª सिकने छ र घडेरीको हकमा किÌतमा ४ िमटर चौडाई बाटो 
कायम हòने गरी लगतकĘा गनुªपन¥छ |  
 

आ²ाले, 
    ओम ÿकाश देबकोटा 

             ÿमखु ÿशासिकय अिधकृत 
 


